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BRR- commune de Breteil - Les orientations d’'aménagement -

| -INTRODUCTION

Les orientations d’aménagement, complétent le PADD et concernent des quartiers ou des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager et qui nécessitent au regard de
leur caractere structurant la définition de régles de composition.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement
Durable, prévoir les actions et opérations d’aménagement a mettre en oeuvre, notamment pour
mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement qui précisent les principales
caractéristiques des voies et espaces publics et s'imposent a 'aménageur futur, qu’il soit public ou
prive.

Il - ORIENTATIONS GENERALES SUR L’ENSEMBLE DU

BOURG

1. DIVERSITE URBAINE ET SOCIALE

» Les différentes zones repérées sur les documents graphiques des orientations
d’aménagement, présentent des secteurs de deux niveaux de densité urbaine et devront
permettre une mixité urbaine et sociale dans les nouveaux quartiers en introduisant une diversité
des programmes notamment par une certaine densité et une diversité des formes urbaines a
travers la production de logements groupés, collectifs ou semi-collectifs (individuels superposeés).
Ces divers types de logements pourront accueillir des “formes d’habitat” variées : accession (libre
ou social) ou locatif (social ou prive).
Morphologie bétie illustrée au travers d’exemples

Ci-dessus : Exemples d’habitats groupés - Ci-dessus, a gauche : habitats groupés s’inspirant des longéres
formant un hameau nouveau intégré a I'environnement

Ci-dessus : Exemples d’habitats semi-collectifs (individuels superpééés)
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BRR- commune de Breteil - Les orientations d'aménagement -

= Les opérations s’inspirant de I'organisation traditionnelle des hameaux devront privilégier une
organisation autour d’'un espace commun (placette, espace vert...). Elles privilégieront également
les opérations groupées (logements mitoyens), qui structureront cet espace commun. Les
volumes des nouvelles constructions devront s’inspirer du gabarit général des habitations
traditionnelles.

* Une volonté d’introduire davantage de diversité urbaine dans les quartiers est
clairement affichée a travers le PLH, ses objectifs devront étre respectés a travers du suivi
réalisé par un tableau de bord.

» Les opérations d’aménagement devront également intégrer les objectifs du
développement durable en favorisant une prise en compte de I'environnement, une meilleure
gestion des énergies ... (démarche HQE et AEU) dans I'urbanisation des nouveaux secteurs.

* Une densité respectant le PADD et le PLH

2. DEPLACEMENT

= Les voies devront étre hiérarchisées pour une meilleure lecture de lI'espace urbain, Elles
constitueront un maillage cohérent préservant des accroches pour le développement a trés long
terme de la commune. Une voie interquartier structurante desservira 'ensemble des quartiers
nouveau, complétée de voies secondaires. Les circulations douces le long de cet axe seront de
préférence, séparées du circuit routier afin de les valoriser et d’assurer leur sécurité et favoriser le
systeme Pédibus.

» De fagon générale, les différentes opérations devront étre aménagées de maniére a permettre

des connections piétonnes et routiéres entre les quartiers et a promouvoir les déplacements doux
(pietons/cycles).

3. PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

» Dans la mesure du possible, les talus et des haies bocagéres devront étre recréés en limite de
parcelle ou le long des voies, des chemins piétons ou pistes cyclables, permettant de retrouver un
maillage bocager propre notamment a modérer les incidences de I'imperméabilisation des sols et
assurant une meilleure gestion du flux des eaux pluviales.

= Les haies existantes devront étre également préservées dans la mesure du possible sauf
nécessité technique.

= Sur tout ou partie de I'opération une gestion alternative des eaux pluviales par la collecte et le

stockage des eaux en surface dans des noues ou fossés - sauf incapacité technique ou risque et
nuisance accrus pour les opérations riveraines existantes, sera a privilégier.
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